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L Art ¢ 1831-1 Loi 71-579, 1971-07-16" :) le contrat de promotion immobiliere est un

mandat d’intérét commun par lequel une personne dite "promoteur immobilier" s’oblige

envers le maitre d’un ouvrage a faire procéder, pour un prix convenu, ou moyen de
contrats de louage d’ouvrage, a la réalisation d’un programme de construction d’un ou de
plusieurs édifices ainsi qu’a procéder elle- méme ou a faire procéder, moyennant une
rémunération convenue a tout ou partie des opérations juridiques, administratives et
financiers concourant ou méme objet. Ce promoteur est garant d’exécution des obligations
mises a la charge des personnes avec lesquelles il a trait€ un nom du maitre de 1’ouvrage. il
est notamment tenu des obligations résultant des articles 1792, 1792-1, 1792-2 et 1792-3
du présent code..

- Si le promoteur s’engage a exécuter lui-méme partie des opérations du programme, il est
tenu, quant a ces opérations, des obligations d’un locateur d’ouvrage".

2 — Art 5( loi 78-12. 04 Janv. 1978:)La troisiéme phrase du premier alinéa de article
1831-1de code civil est remplacée par les dispositions suivantes " :il est notamment tenu
des obligations résultant des articles 1792,1792-1, 1792-2 et 1792-3 du présent code)
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2 _Art 1792-1¢ loi 78-12. 04 Janv. 1978 ; (Est réputé constructeur de 1’ouvrage ;

01- tout architecte ; entrepreneur, technicien ou autre personne liée au maitre de I’ouvrage
par un contrat de louage d’ouvrage

02- Toute personne qui vend ; aprés achévement, un ouvrage qu’elle a construit ou fait
construire=

03- Toute personne qui, bien qu’agissant en qualit¢ de mandataire du propriétaire de
I’ouvrage accomplit une mission assimilable a celle d’un locateur d’ouvrage)
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3. Art 1792-1-3 ( loi 78-12. 04 Janv. 1978 :ytoute personne qui, bien qu’agissant en qualité

de mandataire du propriétaire de 1’ouvrage, accomplit une mission assimilable a celle d’un
locateur d’ouvrage.
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produit pour satisfaire en état de service, a des exigences et déterminées a 1’avance, est
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2 _Art 1792/4-2(loi 78-12. 04 Janv. 1978)son assimilé a des fabricants pour 1’application
du présent article ;
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I’étranger
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L Art 45-1loi 71-579 du 16/07/1971: tout contrat autre que celui visé ou titre de la
présente loi par lequel une personne se charge de la construction d’'un immobile a usage
d’habitation ou d’un immeuble a usage professionnel et d’habitation ne comportant qu’ un
seul logement d’apres un plan qu’ elle a proposé ou fait proposer au maitre de 1’ouvrage
doit comporter les énonciation suivants.

2~ Art 6 loi 78-12 4 janv. 1978 la personne mentionnée par premier alinéa ci — dessus est
réputée contracture de 1’ouvrage ou sens de I’article 1792 du code civil
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2 Art 1792/2 loi 4 janv. 1978: Un élément d’équipement est considéré comme formant
indissociablement corps avec 1’'un des ouvrages de viabilit¢ de fondation. D’ossature. De
clos ou de couvert lorsque sa dépose. Son démontage ou son remplacement ne peut
s’effectuer sans détérioration ou enlevement de maticre de cet ouvrage

158 P @l A bl slew 3

. ) " 4
211 0P @l ETP e Bdres —

167

——
| —



ST PRI GRVL L VT O WP e | B— Y Q)

by &> il Ol s8-Y gt joliall o mastl (g ¢ al) OF sz asag
z 0 G e D04 sl ade coai U Wiy casling sl Ay ok ST
sty sl b2l wode W e Slisldl 056 e 181 551 a3 IS o U
t QWIS ay (gptal) Olaiall pSaY Lsliant] ol n dyjegontl (lial) s 3
G o JLadW LU 18 (et eais 29y -
AU Ryl DT IRV g
S5 02 el el s Ol O
1Y 3 byilada Ladin aey

oall o8 L BB b (S e g7y Y1 by

plax! e coai ai Ll sl 07/95 W31 181 el a5 ) Ialiaa
Jlasd LB 8 bevor 38 @ (52l Olaiall aK-Y apemd) ol

sV Jo it dny d 5eb el Oloial pogie oo g A8 il g2l OF LS
A @ ozl L) BLaT L cgleall faddl o Sl e K5 ) ol AL aslinall
Ul wmeogl Lo gay e JLabV s Y gl cplonll Joall JSGAT SN e
by IS5 S ol el (B JLasdU W e uolial) pggin 3 O 38 0 2/1792
o sl (3 b Sl W Lot Caz ot asset (3 Gleall el o cL) ae iy

."1J§§¢JM\ el szl e Lo 53U

' Art 1792/2 loi 4 janv. 1978: Un élément d’équipement est considéré comme formant

indissociablement corps avec 1'un des ouvrages de viabilit¢ de fondation. D’ossature. De
clos ou de couvert lorsque sa dépose. Son démontage ou son remplacement ne peut
s’effectuer sans détérioration ou enlevement de maticre de cet ouvrage
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d’exclure ou de limiter la responsabilité aux articles 1792,1792-1 et 1792-2, soit d’exclure
les garanties prévues aux articles 1792-3 et 1792-6 ou d’en limiter la portée. Soit d’écarter
ou de limiter la solidarité prévue a I’article 1792-4, est réputée non écrite".
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-ordonnance n 2016-131 du 10 février 2016portant réforme du droit des constrats, du
régime général et de la preuve des obligations, JORF N 0035 du 11 février2016 texte n 26.
Art. 1218."1l y a force majeure en matiere contractuelle lorsqu'un événement échappant au
controle du débiteur, qui ne pouvait étre raisonnablement prévu lors de la conclusion du
contrat et dont les effets ne peuvent étre évités par des mesures appropriées, empéche
I'exécution de son obligation par le débiteur.

« Si I'empéchement est temporaire, I'exécution de I'obligation est suspendue a moins que le
retard qui en résulterait ne justifie la résolution du contrat. Si I'empéchement est définitif,
le contrat est résolu de plein droit et les parties sont libérées de leurs obligations dans les
conditions prévues aux articles 1351 et 1351-1..".
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Summary:

The Algerian legislator, through article 554 of the Algerian Civil Code,
limited the parties to the decimal guarantee in both the contractor-and the
architect, which is known as the traditional scope, but by reference to the
legislative texts on the field of construction, she added other persons other
than those brought in by the civil law, namely the technical controller and the
real estate developer, perhaps the motive for this is to keep up with the
terrible urban development and protect the facilities from all the frauds
involved in the construction process, but the French legislator has expanded
the personal scope of the 10-year guarantee and introduced the provisions of
the 10th provision and introduced the code. Other persons in addition to what
the Algerian legislator stated, whether they have a contract with the employer
or another contract, and the responsibility of these persons mentioned above,
1s not based on the fact that there are conditions for the implementation of the
decimal guarantee on their shoulders, such as the provision of a construction
contract between the parties to the decimal liability, if the contractual
relationship is outside the contract of the contract, the provisions of the ten-
year guarantee cannot be applied, and the guarantee is not attached to fixed
buildings and facilities. The provisions of the decimal warranty, and the
provisions of the decimal warranty can only be applied because of one of the
reasons of the decimal warranty, including the existence of a total or partial
demolition or the existence of an influential defect that threatens the safety
and durability of buildings, if one of the reasons is not the work of this
responsibility.

The responsibility of the contractor, the architect and all those involved in
the construction process does not end at the end of the contract between the
former parties and the employer, but remains valid for 10 years from the day
of the final handover of the works, in accordance with the special rules
adopted by the positive legislation, including Algerian legislation. Among
these guarantees is the 10-year guarantee, which the contractor and architect
remain in solidarity with the guarantee for a period of 10 years, when a defect
or a total or partial demolition occurs that threatens the integrity of the
building or fixed origin, and therefore cannot be amended, limited or waived
from this responsibility as a public order, unless there is a reason for absence,
such as force majeure, employer error and the fault of others.



Résumé

Le législateur algérien, par le biais de I’article 554 du Code civil
algérien, a limité les parties a la garantie décimale tant chez 1’entrepreneur
que dans I’architecte, connue sous le nom de portée traditionnelle, mais en se
référant aux textes législatifs sur le domaine de la construction, elle a ajouté
d’autres personnes que celles introduites par le droit civil, a savoir le
controleur technique et le promoteur immobilier, peut-€tre le motif est-il de
suivre le terrible développement urbain et de protéger les installations de
toutes les fraudes impliquées dans le processus de construction, mais le
législateur Francais a élargi le champ personnel de la garantie de 10 ans et
introduit les dispositions de la 10e disposition et introduit le code. D’autres
personnes en plus de ce que le 1égislateur algérien a déclaré, qu’ils aient un
contrat avec I’employeur ou un autre contrat, et la responsabilité¢ de ces
personnes mentionnées ci-dessus, n’est pas fondée sur le fait qu’il existe des
conditions pour la mise en ceuvre de la garantie décimale sur leurs épaules,
telles que la fourniture d’un contrat de construction entre les parties a la
responsabilité décimale, si la relation contractuelle est en dehors du contrat du
contrat, les dispositions de la garantie de dix ans ne peuvent pas Etre
appliquées, et la garantie n’est pas attachée a des batiments et des installations
fixes. Les dispositions de la garantie -décimale et les dispositions de la
garantie décimale ne peuvent étre appliquées qu’en raison de 1’une des raisons
de la garantie décimale, y compris I’existence d’une démolition totale ou
partielle ou I’existence d’un  défaut influent qui menace la sécurité et la
durabilit¢ des batiments, si l’'une des raisons n’est pas 1’ceuvre de cette
responsabilité.

La responsabilité de |’entrepreneur, de 1’architecte et de toutes les
personnes impliquées dans le processus de construction ne s’arréte pas a la fin
du contrat entre les anciennes parties et I’employeur, mais reste valable
pendant 10 ans a compter du jour de la remise définitive des travaux,
conformément aux regles spéciales adoptées par la législation positive, y
compris la législation algérienne. Parmi ces garanties, il y a la garantie de 10
ans, que ’entrepreneur et I’architecte restent solidaires de la garantie pour une
période de 10 ans, lorsqu’un défaut ou une démolition totale ou partielle se
produit qui menace I'intégrité du batiment ou 1’origine fixe, et ne peut donc
pas étre modifiée, limitée ou écartée de cette responsabilité en tant qu’ordre
public, a moins qu’il n’y ait une raison d’absence, comme la force majeure,
I’erreur de I’employeur et la faute d’autrui..



